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REGLAMENTO REGULADOR DE LAS CONDICIONES DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS DEL EDIFICIO DE APARTAMENTOS
PARA PERSONAS MAYORES AUTONOMAS DE LEKAENEA

El Excmo. Ayuntamiento de Irun, al objeto de dar respuesta a la demanda de
Apartamentos para personas mayores que, siendo Autdnomas para realizar las
actividades bésicas e instrumentales de la vida diaria, necesitan un alojamiento
adecuado para sus actividades, ha promovido, a través de la Sociedad Publica
“IRUNVI”, en coordinacién con los Departamentos de Urbanismo y Bienestar
Social del Ayuntamiento, un edificio de apartamentos para personas mayores
Autonomas en Lekaenea.

Para llevar a cabo esta actuacion, el Excmo. Ayuntamiento de Irun mediante
resolucion de la Alcaldia-Presidencia de fecha 8 de febrero de 2005,
encomendd a la Sociedad “lrungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa / Sociedad
Publica de la Vivienda de Irun SAU” la elaboracién del planeamiento necesario,
del proyecto basico, del proyecto de ejecucién y direccién de obra, para la
edificaciébn de apartamentos para personas mayores en el ambito 3.2.03 de
Lekaenea.

Asimismo, el Ayuntamiento en Pleno, acordd en sesion celebrada el 27 de
febrero de 2008, adjudicar a Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa / Sociedad
Publica de la Vivienda de Irun SAU, la concesion administrativa sobre la
parcela Zona 1 del Plan Especial de Reforma Interior del ambito 3.2.03
Lekaenea, para la construccién y gestiéon del edificio de apartamentos de
personas mayores autbnomas, con las condiciones establecidas en el contrato
administrativo formalizado al efecto.

De acuerdo con el contenido del mencionado contrato, la seleccién y puesta a
disposicién de los apartamentos a sus usuarios, se realiza mediante la
constitucién de derechos de habitacion y arrendamientos de acuerdo con las
“Bases de funcionamiento del Registro de solicitantes de apartamentos para
personas mayores autonomas del Ayuntamiento de Irun/IRUNVI” aprobado por
el Consejo de Administracion el 22 de julio de 2005, modificado mediante
acuerdo del Consejo de Administracion de 2 de febrero de 2006, y al “Proceso
y requisitos especificos para la adjudicacion de los apartamentos para
personas mayores auténomas de Lekaenea” aprobado por el Consejo de
Administracién el 2 de octubre de 2006.
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Que dentro del objeto social de Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa /
Sociedad Publica de la Vivienda de Irun SAU, se halla, entre otros, la
promocion, construccion y gestion de alojamientos, locales y aparcamientos,
asumiendo ademas los convenios que se formalicen para dar cumplimiento a
los fines expuestos, que autorice la legislacion aplicable.

12. OBJETO DEL REGLAMENTO

Es objeto del presente Reglamento establecer las condiciones, derechos y
obligaciones que deberan asumir todas las personas que convivan en el edificio
de apartamentos de Lekaenea, de acuerdo con lo dispuesto en las condiciones
de la concesidén administrativa otorgada por el Ayuntamiento de Irun, asi como
en las “Bases de funcionamiento del Registro de solicitantes de apartamentos
para personas mayores auténomas del Ayuntamiento de Irun/IRUNVI” y
“Proceso y requisitos especificos para la adjudicacion de los apartamentos
para personas mayores auténomas de Lekaenea”, y demas legislacion
aplicable.

2°. AMBITO DE ACTUACION

Los servicios de alojamiento que se regulan en este Reglamento se
desarrollaran en el edificio de apartamentos para personas mayores
autbnomas de Lekaenea en Irun.

3¢. TITULAR DE LA CONCESION Y USUARIOS DE LOS APARTAMENTOS
Y ANEJOS.

A los efectos de este Reglamento, el titular de la concesion para la gestién del
edificio de apartamentos, sera IRUNVI.

Asimismo, a los efectos del presente Reglamento, seran usuarios de los
diferentes inmuebles que configuran el edificio, las personas fisicas que hayan
resultado adjudicatarias de los apartamentos y sus anejos vinculados, tras los
procedimientos seguidos al efecto, asi como a las personas fisicas o juridicas
que obtengan el uso de uno de los elementos del edificio, tras la tramitacién del
correspondiente procedimiento por IRUNVI.

Al objeto de delimitar las distintas dependencias del inmueble, se describen los
siguientes elementos:

a) 40 apartamentos, con sus trasteros vinculados. Se cederan por
IRUNVI de la siguiente manera:
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1. 30 apartamentos, con sus trasteros vinculados, mediante la
constitucién de un derecho de habitacién, que se adjudicara y
regira de acuerdo con lo establecido en las Bases de
funcionamiento del Registro de solicitantes de apartamentos
para personas mayores auténomas del Ayuntamiento de
Irun/IRUNVI” y  “Proceso y requisitos especificos para la
adjudicacién de los apartamentos para personas mayores
auténomas de Lekaenea”.

2. 10 apartamentos, con sus trasteros vinculados, que se
transmitiran al Departamento de Bienestar Social del
Ayuntamiento de Irun, por el periodo que dure la concesién, para
que a su vez los ceda de acuerdo con las Bases anteriormente
citadas.

A los efectos previstos en el articulo 14 del presente
Reglamento, el Departamento de Bienestar Social, se
considerara como un comunero mas, que pasara a integrar la
Comunidad que se constituya, con el equivalente a la suma de
las cuotas de los 10 apartamentos con sus trasteros vinculados.

Los garajes que se vinculen al derecho de habitacibn de los
apartamentos. Los titulares de estos inmuebles lo seran las personas
gue accedan a los mismos, mediante el derecho de habitacién que se
constituya sobre ellos. Se podra vincular como maximo un garaje por
apartamento.

Los garajes no vinculados al derecho de habitacién. Los titulares de
estos inmuebles, podran serlo, bien las personas que posean un
derecho de habitacion sobre los apartamentos, bien, otras personas
fisicas o juridicas de acuerdo con el procedimiento que IRUNVI
establezca.

Locales privativos. Podran ser titulares del uso de estos inmuebles,
tanto IRUNVI, el Departamento de Bienestar Social, como otras
personas fisicas o juridicas de acuerdo con el procedimiento que
IRUNVI establezca.

Elementos comunes. Sera la comunidad de Usuarios que se
constituya el titular de estas partes del edificio, debiendo autorizar
IRUNVI el uso que se le dé, a propuesta de la propia Comunidad o
de la Sociedad Publica.
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En todos los casos, IRUNVI serd, la concesionaria de todos los elementos del
Edificio, en virtud de la concesién otorgada por el Ayuntamiento de Irun.

42, ACCESO A LOS APARTAMENTOS

La seleccion y puesta a disposicidon de los apartamentos a sus usuarios, se
realiza mediante la constitucién de derechos de habitacién y arrendamientos de
acuerdo con las “Bases de funcionamiento del Registro de solicitantes de
apartamentos para personas mayores autonomas del Ayuntamiento de
Irun/IRUNVI” aprobado por el Consejo de Administracién el 22 de julio de 2005,
modificado mediante acuerdo del Consejo de Administracion de 2 de febrero de
2006, vy al “Proceso y requisitos especificos para la adjudicacion de los
apartamentos para personas mayores autonomas de Lekaenea” aprobado por
el Consejo de Administracién el 2 de octubre de 2006

5°, SERVICIOS, PAUTAS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL
INMUEBLE.

1. Corresponde en exclusiva a IRUNVI, como concesionaria del inmueble,
establecer las condiciones respecto al uso y mantenimiento del mismo y, en
especial, de sus elementos, pertenencias y servicios comunes.

2. Sera obligacion de IRUNVI el adecuado sostenimiento y conservacién del
inmueble y de sus servicios cuando se trate de cuestiones que afecten a
sus condiciones estructurales, de estanqueidad, habitabilidad y seguridad.

3. Con relacion a las contrataciones y repercusién de los gastos de los
servicios y obras que se realicen se establecen las siguientes pautas:

a) Administracién. IRUNVI, aprueba su designacién, y procede a su
contratacién, repercutiendo los gastos el primer ano de su
implantacion a cuenta de IRUNVI. Una vez transcurrido el primer
ejercicio, podra proponer la Comunidad la designacién de un nuevo
administrador, repercutiéndose en todo caso, después del primer
ano, los gastos a la Comunidad de Usuarios.

b) Servicios y obras relativas al sostenimiento y conservacion del
inmueble, de las condiciones estructurales de estanqueidad,
habitabilidad y seguridad. Este tipo de obras y trabajos, podran ser
propuestos bien por IRUNVI, bien por la Comunidad de Usuarios,
debiendo ser autorizadas y sufragadas por IRUNVI.

c) Servicios y obras, no contemplados en el apartado anterior, relativas
al sostenimiento y conservacidn del inmueble y servicios y
suministros basicos de la comunidad. Estos trabajos, seran
propuestos bien por IRUNVI, bien por la Comunidad, debiendo ser
autorizados por IRUNVI y sufragados por la Comunidad de Usuarios.
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d) Servicios y obras de mejora del inmueble o del apartamento. Estos
trabajos, podran ser propuestos por IRUNVI, la Comunidad, los
usuarios, u otros titulares de elementos privativos, debiendo ser
autorizados por IRUNVI y sufragados por el titular correspondiente.

Seran de cuenta y riesgo del titular o titulares de un apartamento u otros
elementos privativos, los deterioros que pueda sufrir el mismo durante el
tiempo que dure el derecho de uso.

Seréa obligacién de la Comunidad de Usuarios el adecuado sostenimiento y
conservacion del inmueble y de sus servicios, salvo en lo que afecte al
mantenimiento de las debidas condiciones estructurales, de estanqueidad,
habitabilidad y seguridad.

IRUNVI podra ordenar a los titulares de los apartamentos la realizacion de
las obras de sostenimiento y conservacion del inmueble que considere
procedentes y de responsabilidad de los mismos o de la Comunidad de
Usuarios. Si las mismas no se realizaren por los titulares, IRUNVI podra
realizarlas a su costa, imputando posteriormente el gasto ocasionado al
fondo de reserva a que se refiere el apartado siguiente.

A efectos de garantizar la financiacion de los gastos extraordinarios de
sostenimiento y conservacion del inmueble, la Comunidad de Usuarios
establecera un fondo de reserva, cuya titularidad corresponde a todos los
efectos a la Comunidad, y que sera dotado anualmente con una cantidad no
inferior al 10 por 100 del ultimo presupuesto ordinario.

Con cargo al fondo de reserva la Comunidad suscribird un contrato de seguro
que cubra los dafos causados en la finca.

6°. FACULTADES DE IRUNVI EN RELACION CON EL INMUEBLE.

Solo IRUNVI podré:

a)

b)

modificar el titulo constitutivo del edificio y de la propiedad horizontal y
alterar las cuotas de participacion.

modificar los Estatutos de las Comunidades de Usuarios y residentes del
inmueble.

modificar los elementos comunes y los que afecten a la estructura,
estanqueidad, habitabilidad y seguridad del edificio.

decidir sobre el establecimiento o supresion de los servicios de ascensor,

conserjeria, vigilancia, atenciéon y administracién, asi como otros comunes
de interés general.
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autorizar todo tipo de obras en el inmueble, sus instalaciones y servicios.

regular la cesion uso de los elementos privativos que no estén vinculados
como anejos a los apartamentos.

acordar la cesion de uso en régimen de concesion, arrendamiento u otro
titulo de cualesquiera de los elementos privativos que no estén vinculados
como anejos a los apartamentos.

IRUNVI podra ejercer en todo momento facultades de inspeccion para
comprobar la situacién del inmueble y sus instalaciones, asi como el
cumplimiento por los residentes de sus deberes y obligaciones.

74

REGIMEN Y ALCANCE DEL DERECHO DE LOS USUARIOS Y

RESIDENTES DEL INMUEBLE

1.

2.

82

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, corresponde a los
titulares del uso privativo de cada apartamento:

a) El derecho singular y exclusivo de uso sobre el apartamento, con los
elementos arquitectdnicos e instalaciones de todas clases, aparentes o
no, que estén comprendidos dentro de sus limites y sirvan
exclusivamente al titular o titulares del derecho de uso.

b) El derecho singular y exclusivo de uso, en su caso, de la plaza de
trastero y garaje vinculados.

c) El derecho de uso, junto con los demas titulares de los otros
apartamentos, de los elementos, pertenencias y servicios comunes del
edificio.

A los titulares de los otros elementos privativos, corresponde el derecho
exclusivo de su uso, ademas del derecho de uso de los elementos
comunes, de acuerdo con las condiciones que se especifiquen en el
procedimiento de cesion.

OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LOS ELEMENTOS DEL

INMUEBLE

1.

Son obligaciones de cada titular de un apartamento, aparcamiento o local:
a) Abonar el precio establecido en el contrato que suscriba.

b) Mantener en buen estado de conservacion su propio apartamento y
anejo, aparcamiento no vinculado o local, en términos que no
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perjudiquen el inmueble ni a la Comunidad ni a otros titulares,
resarciendo los dafios que ocasione por su descuido o el de las
personas por quienes deba responder.

Respetar las instalaciones generales y demas elementos comunes del
inmueble, ya sean de uso general o privativo, haciendo un uso adecuado
de los mismos y evitando en todo momento que se causen dafos o
desperfectos.

Consentir en sus apartamentos y anejos, 0 en los otros elementos del
inmueble, las reparaciones que exija el servicio del inmueble y permitir
en él las servidumbres imprescindibles requeridas para la creacién de
servicios comunes de interés general que se acuerden, teniendo
derecho a que la Comunidad o la Entidad le resarza de los dafos y
perjuicios ocasionados.

Permitir la entrada en los distintos elementos del edificio, a los efectos
prevenidos en los tres apartados anteriores.

Satisfacer por su cuenta exclusiva los gastos de suministro y servicios
de agua y saneamiento, tasas de basuras, Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, electricidad, teléfono, etc. que utilice.

Contribuir, con arreglo a su respectiva cuota de participacion o a lo
especialmente establecido, a los gastos de ascensor, luz de escalera y
demdas generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus
servicios, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
individualizacion.

Contribuir, con arreglo a su respectiva cuota de participacion, a la
dotaciéon del fondo de reserva que existira en la Comunidad para atender
las obras de conservacién y reparacién de la finca.

Observar la diligencia debida en el uso del inmueble y en sus relaciones
con los demas titulares y responder ante IRUNVI de las infracciones
cometidas y de los dafios causados.

Para la aplicacion de las reglas del apartado anterior se reputaran generales
los gastos que no sean imputables a uno o varios elementos privativos, sin
que la no utilizacion de un servicio exima del cumplimiento de las
obligaciones correspondientes.

Ningun titular podra exigir nuevas instalaciones, servicios o mejoras no
requeridos para la adecuada conservacion de la estructura, estanqueidad,
habitabilidad y seguridad del inmueble.

La participacion en los beneficios y cargas por razén de la Comunidad de
Usuarios de cada titular o titulares de un elemento del inmueble, seréa la que
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resulte de la cuota de participaciéon que IRUNVI atribuye a cada uno. Las
mejoras 0 menoscabos que se produzcan no alteraran la cuota atribuida,
que sélo podra variarse por decision de la Sociedad Publica municipal.

5. El titular o titulares de un apartamento y anejo, aparcamiento no vinculado o
local, no podran modificar los elementos arquitectonicos, instalaciones o
servicios salvo autorizacion expresa de IRUNVI.

En el resto del inmueble no podran realizar alteracién alguna vy, si
advirtieren la necesidad de reparaciones o cualquier otro tipo de obras o
actuaciones, deberan comunicarlo al Administrador, quien dara cuenta a
IRUNVI.

6. Al titular del derecho de uso de un apartamento y anejo, aparcamiento no
vinculado o local, no le esta permitido desarrollar en el mismo o en el resto
del inmueble actividades ilicitas, prohibidas por el Ayuntamiento o IRUNVI o
por las normas de régimen interior, ni cualesquiera otras que resulten
dafosas para la finca o constituyan actividades clasificadas por la
legislacion medioambiental o las ordenanzas municipales por resultar
molestas, nocivas o peligrosas.

El Presidente de la Comunidad, a iniciativa propia o de cualquiera de los
titulares de apartamento y anejo, aparcamiento no vinculado o local,
requerird a quien realice las actividades prohibidas por este apartado la
inmediata cesacién de las mismas. Si el infractor persistiere en su conducta,
el Presidente lo pondra en conocimiento de IRUNVI y, previa autorizacion
de la Junta de Usuarios, podra entablar contra aquél las acciones que
estime pertinentes, incluida la peticion a la Sociedad para que decida sobre
el desahucio en los supuestos mas adelante previstos.

9°. UTILIZACION DE LOS LOCALES, SERVICIOS Y ELEMENTOS
COMUNES.

La utilizacion de los locales privativos, podra realizarse, por IRUNVI, Bienestar
Social, u otros sujetos, tras la adjudicacién de los mismos, mediante el
oportuno procedimiento que se tramite. Podra el titular proponer el uso que se
le quiera dar, debiendo ser autorizado por IRUNVI.

La utilizacién de los elementos comunes, se realizara por la Comunidad de
Usuarios. Ademas de IRUNVI la Comunidad podra proponer el uso que se le
quiera dar, debiendo en todo caso ser autorizado por IRUNVI.

IRUNVI podra elaborar en colaboracién con el Area de Bienestar Social del

Ayuntamiento de Irun, las Normas de Régimen Interno, para regular la
utilizacién del edificio.
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102. INCUMPLIMIENTO GRAVE DE OBLIGACIONES. RESOLUCION.
DESAHUCIO ADMINISTRATIVO

1.

El incumplimiento grave de sus obligaciones por los titulares de un
apartamento dara lugar a la resolucion del contrato y derecho al desahucio
de sus ocupantes, que, sin perjuicio de otras vias, podra decidirse por via
administrativa, con las potestades de ejecucidén forzosa previstas en el
derecho publico.

Se consideran incumplimiento grave a efectos de lo dispuesto en el
apartado anterior:

el ocultar datos o cometer falsedad en los facilitados que hayan sido causa
para la concesion del apartamento.

el no utilizar el apartamento como residencia habitual durante, al menos,
ocho meses al afo.

el subarriendo o cesion del apartamento a un tercero.

la realizacién en el apartamento de actividades ilicitas, molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas.

la realizacién dolosa de darios en el apartamento o en el edificio.

la realizacién de obras en el inmueble, sus instalaciones o servicios sin la
autorizacién de la Entidad.

la falta de pago del precio o la de la renta durante mas de tres meses.

la falta de pago de los gastos de comunidad o reparacién de dafios cuando
la deuda supere los 5.000 euros.

. El desahucio administrativo y consiguiente lanzamiento por el Ayuntamiento

de Irun sélo podran acordarse y ejecutarse previa audiencia formal de los
interesados.

Las personas que por incumplimiento grave de sus obligaciones sean objeto
de desahucio perderan el derecho a participar en nuevos sorteos de
apartamentos.

112 SERVICIOS AUXILIARES Y COMPLEMENTARIOS

1.

IRUNVI tratara de establecer acuerdos con los departamentos competentes
del Ayuntamiento u otras entidades, bien sean publicas o privadas, para que
los residentes de los apartamentos cuenten con servicios de atencion,
dinamizacién de actividades sociales, etc. adecuados a las necesidades y
condiciones de los residentes.

En concreto y de acuerdo con las “Bases de funcionamiento del Registro de
solicitantes de apartamentos para personas mayores autonomas del
Ayuntamiento de Irun/IRUNVI”, el Area de Bienestar Social establecera para
esta promocion, el funcionamiento de los servicios asistenciales que vaya a
disponer la misma.
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En todo caso, es la facilitacion de alojamiento lo que da naturaleza de
servicio publico a la actividad, existan o no servicios auxiliares o
complementarios de atencion a las personas o colectivos residentes en los
edificios.

12°. ADMINISTRADOR

La contratacion del administrador la llevara a cabo IRUNVI.

El administrador del inmueble ejercera en nombre de IRUNVI las facultades
que se le asignen para la prestacién del servicio.

La delimitaciébn del ambito del edificio sera la base que utilizara el
administrador, en la contratacion de los servicios y suministros del
mantenimiento del inmueble en nombre de IRUNVI y en la detecciéon de
responsabilidades que se produzcan.

2. Corresponde al Administrador:

a)

9)

h)

Preparar la convocatoria con el orden del dia de las sesiones de la Junta de
Usuarios.

Levantar el acta de las sesiones de la Junta de Usuarios y notificar sus
acuerdos a los miembros de la misma asi como a Irungo Etxebizitzarako
Elkarte Publikoa / Sociedad Publica de Vivienda de Irun, SAU

Custodiar los libros de actas y demas documentaciéon de la Comunidad y
extender las certificaciones de los acuerdos que procedan.

Velar por el buen régimen del edificio, sus instalaciones y servicios, y hacer
a estos efectos las oportunas advertencias y apercibimientos a los usuarios.

Preparar con la debida antelacién y someter a la Junta el plan de gastos
previsibles, proponiendo los medios necesarios para hacer frente a los
mismos.

Atender a la conservacién y entretenimiento del edificio, sus instalaciones y
servicios, dando inmediata cuenta a IRUNVI de las reparaciones y medidas
que resulten necesarias.

Ejecutar las decisiones y acuerdos adoptados por IRUNVI en materia de
obras

Efectuar los pagos y realizar los cobros que sean procedentes.
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i) Girar al cobro a los usuarios los oportunos gastos generados en orden a
garantizar el adecuado mantenimiento, conservacion y limpieza del
inmueble, sus instalaciones y servicios.

j) Todas las demas atribuciones que se le confieran por IRUNVI.

132. DERECHOS DE LOS USUARIOS RESPECTO DE LA LABOR DEL
ADMINISTRADOR.

Los usuarios del edificio ostentaran frente al administrador los derechos
siguientes:

1. A la rendicién de cuentas anuales en la que se justifique el importe
de la cuota mensual a pagar.

2. A la presentacion de quejas, reclamaciones o sugerencias.

3. A disponer de un teléfono de atencién al cliente al que dirigirse ante
dificultades en el uso de los elementos del inmueble.

4. A ser informado de cualquier suceso o acto que afecte o altere el uso
normal del edificio.

5. A la convocatoria de reunion extraordinaria de la Comunidad de
usuarios en orden a solicitar de IRUNVI la prestacion de nuevos
servicios, la realizacién de obras de ampliacién o mejora.

6. A tramitar ante IRUNVI las propuestas de los usuarios sobre
modificacién o intervencioén en los criterios de mantenimiento, normas
de uso, prestacién de servicios y similares.

142. COMUNIDAD DE USUARIOS.

La Comunidad de Usuarios del edificio de apartamentos de Lekaenea esta
constituida por la totalidad de los habitacionistas de los apartamentos, asi como
de los titulares del derechos de uso sobre los demas elementos privativos, y
tiene como fin el garantizar la administracion, el correcto uso y el
mantenimiento y conservacién adecuados del edificio y, en especial, de sus
elementos y servicios comunes.
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La Comunidad de Usuarios sera constituida por IRUNVI, que aprobara los
Estatutos de la misma, que deberan ser aceptados y ratificados por el usuario,
asumiendo cuantos derechos y obligaciones puedan dimanar de su condicién
de comunero.

Al Gobierno de la Comunidad de usuarios le sera de aplicaciéon el presente
reglamento y subsidiariamente, las normas de la Ley de Propiedad Horizontal y
disposiciones complementarias.

La Junta General de Usuarios, como 6rgano de Gobierno quedara constituida
por la totalidad de los usuarios, y se convocara y reunird conforme al presente
reglamento y subsidiariamente a lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal.

La Junta General debera notificar a IRUNVI con 8 dias de antelacién la fecha
hora y orden del dia de cada reunién, a las que podra asistir debidamente
representado. En cualquier caso, la Junta quedara obligada a dar traslado a
IRUNVI de los acuerdos tomados.

La Junta General designara entre sus miembros un Presidente, con los
cometidos y atribuciones previstos en la Ley de Propiedad Horizontal, en lo que
no contradiga al presente reglamento y a los Estatutos de la Comunidad.

El administrador del edificio actuara de Secretario en las reuniones que
celebre. Se redactard un acta de cada Junta General de Usuarios y de los
acuerdos adoptados, remitiendo una copia a cada usuario. Asi mismo se
transcribira en el Libro de Actas, quedando facultado el Administrador a emitir
certificaciones sobre el contenido del mismo

Las presentes normas seran obligatorias para los Usuarios actuales y futuros, a
cuyo fin, en las transmisiones, el nuevo usuario quedara obligado en el
contenido de las presentes normas.

152 REGIMEN ECONOMICO.

Todos los miembros de la comunidad de usuarios estan obligados a contribuir
en proporcidn a sus respectivas cuotas al sostenimiento de los gastos comunes
del edificio, siendo éstos exigibles a los usuarios desde la entrada en
funcionamiento del mismo.

Se consideraran como gastos comunes los de personal de mantenimiento y los
de Seguridad Social, si los hubiere, los de las poélizas de seguro de
instalaciones y de responsabilidad civil, los de limpieza y conservacion del
edificio, los de energia de iluminacién general y de accesos y maquinaria, los
de limpieza de zonas comunes, tasas, arreglos y reparaciones generales, o
cualquier otro elemento que tenga la consideracion de elemento o servicio
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comun, asi como aquellos otros que sean aprobados de acuerdo con lo
previsto en este Reglamento, todo ello teniendo en consideracién los
coeficientes de participacion establecidos en la Declaracién de Obra Nueva y
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio.

Con el fin de poder ser atendidas las obligaciones y los gastos del edificio, el
Administrador formulara y presentara a la Junta anualmente un presupuesto
estimativo de ingresos y gastos, segun el cual los usuarios pagaran por
trimestres 0 semestres adelantados, conforme acuerde la Junta, y a titulo de
provision de fondos, la cuota fijada. Todos los usuarios deberan de tener
domiciliado en entidad bancaria o caja de ahorros el pago de la provisién de
fondos fijada en la Junta.

En el plazo de 3 meses desde el cierre del ejercicio econdémico que sera de 12
meses, el Administrador presentara a la Junta, la liquidacion de ingresos y
gastos asi como el presupuesto para el ejercicio entrante.

Las cuotas y liquidaciones seran abonadas, dentro del plazo de veinte dias
siguientes a la notificaciébn del Administrador, sin perjuicio de adoptar las
medidas necesarias para su cobro; si hubiera de acudirse a la via judicial, se
repercutira sobre el moroso todos los gastos que se originen de abogados,
procuradores, juicios, etc.

162. DELEGACION DE POTESTADES DE IRUNVI EN RELACION AL
PRESENTE REGLAMENTO.

El Consejo de Administracion de IRUNVI podra delegar, a la Comunidad de
Usuarios, alguna o algunas de las potestades atribuidas a la Sociedad en el
presente Reglamento, que se encuadren en las competencias y funciones que
la Ley de Propiedad Horizontal irroga a las Juntas de Propietarios,
salvaguardando en todo caso la singular naturaleza juridica de la concesién
administrativa.

Esta delegacién, podra ser revocada en cualquier momento por IRUNVI.

17°. INTERPRETACION Y MODIFICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.

IRUNVI, ostentara la prerrogativa de interpretacién del presente Reglamento.
Igualmente dicha Sociedad, podra acordar por razones de interés publico la
modificacién del mismo, sometiéndose en todo caso a las condiciones de la
concesion administrativa otorgada por el Ayuntamiento de Irun, asi como a las
“Bases de funcionamiento del Registro de solicitantes de apartamentos para
personas mayores autbnomas del Ayuntamiento de Irun/IRUNVI”, asi como a la
legislacion de régimen local y contratacién administrativa aplicable.
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